
2053/תמללוד דרום 
נימרובמתחם -מפגש תושבים 

24.01.2023

ר חיים "ד
פיאלקוף

ר שרי מארק  "ד
ומאיר אפשטיין



התחדשות עירונית בלוד

בחברהלודעירייתי"עהוקמה,להתחדשותהעירוניתהמנהלת,"המבואה"

הקמתמטרת.עירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשותבסיוע,לודהכלכלית

.העירוניתלמדיניותבהתאם,עירוניתהתחדשותתהליכיקידוםהינההמנהלת

מספר,והמנהלתל"החכבאמצעות,לודעירייתקידמההאחרונותבשנתיים

.היקףורחבותמשמעותיותבינויפינויתכניות

תהליכיכללאורךוהתושביםהדירותבעליליוויעלאחראיתהמבואה

כללאורךמולםהתנהלות,יזםבחירת,דייריםמייצגד"עובחירת,ההתארגנות

.לסיוםעדהפרויקט

המרקםלהתחדשותהמדיניותמסמךאתהעירמועצתאימצה2019-ב

.הותיקהעירוני



לוד-מסמך המדיניות להתחדשות המרחב הוותיק 

העירוניתההתחדשותתבוצעאופןובאיזההיכןמפרטהמדיניותמסמך
.בעיר

המועמדבאזורנמצאדרוםלודתכניתבתחוםאשרנימרובמתחם
.בינויפינוימסוגעירוניתלהתחדשות

לרבות,מחדשובניההקייםהבינויהריסתשמהותוהליךהינובינויפינוי
והשטחיםהציבורומבנישטחי,הדרכיםרשתשלהציבוריבמרחבשינויים

.הפתוחים

הזכויותבעלילכלושיוויונישקוףהינוהזכויותלבעליהתמורותמנגנון
.במתחםהקיימותלזכויותבהתאםשיקבעומפתחותי"עפזאת.במתחם

עיקריר"מ12שלתוספת:עלתעמודרוויהבבניהדיורליחידתהתמורה
6עדמחסן,(ר"מ12)מרפסתבנוסף.ד"לממתשמשאשר,דיורליחידת

.וחניהר"מ



התחדשות עירונית המקודמות בעירתכניות



אפרת לוי, קמר חטיב, שי מורן–מורן הנדסה 

סתיו ימין, גינסברגעדי , צורנמלורדית –טורנרצורנמל

ברתנאגילת , רם מתן, רון לשם–לשם שפר איכות סביבה 

קאמרהיסמין , אלון ברש–קורנברגבוכנרסירקין 

אלה זילברפרב, ישי שמיאן, פאריה משולם, ארי כהן–ארי כהן 

חן עובד, עידית פתל הגלילי–פז כלכלה  ניהול

אדריכלות

תנועה

נוף

סביבה

תשתיות

גולן-חורגיסתמנע , מילה נוימן, רן חקלאי כלכלה

אורן און–אדריכל העיר 

גל גבריאל–מהנדסת העיר 

מריאנו אלבחרי  –מנהל מחלקת תכנון 

צוות התכנוןעיריית לוד

אתי סיקסו–קו מדידה  מדידות

ניר מעוז אגרונום

יצחק ראובן שמאות

ר חיים פיאלקוף"ד פרוגרמה

ניר כהן–המנהלת לאסדרת ופיתוח השכונות הערביות 

עשהאל גדות–ל "מנכ

ניצה כרמלי–ראש מנהלת התחדשות עירונית 

עומר גדיש–מנהל פרויקטים אסטרטגיים 

חברה כלכלית לוד

סעיד אבו חמד–המבואה 

סעיד אבו חמד חברה

צוות התכנון

ר חיים "ד
פיאלקוף

ר שרי מארק  "ד
ומאיר אפשטיין



(הערכה)? ומה צפוי מכאן והלאה? מה עברנו עד כה-תהליך התכנון 

במסלול פינוי בינוי, (ל"ותמ)הכרזת מתחם לוד דרום לקידום בוועדה לקידום מתחמים מיוחדים 2022יוני 

התנעת תהליך התכנון בעירייה 2020' פבר

הפקדת התכנית 2023' אוק

ניסיונות להתנעת התחדשות עירונית שלא הבשילו 2020עד 

דיון בהתנגדויות   2024ינואר 

ל"הותמדיון שולחן עגול במסגרת  2023מרץ 

ל"בותמדיון להפקדת התכנית  2023' אוג

ל"בותמהתנעת תהליך התכנון  2022' ספט

אישור התכנית ומתן תוקף2024אפריל 



הערכה–לאחר תהליך התכנון 

אישור התכנית ומתן תוקף2024אפריל 

תכנון מפורט 2024סוף 

כל מתחם בנפרד–הגשת בקשה להיתר בניה  והלאה2025

כל מתחם בנפרד–בנייה  והלאה2027



תהליך בחירת יזם למתחם

בחירת נציגות
ד מייצג "בחירת עו

דיירים

פנייה לקבלת  
הצעות מחברות  

*יזמיות

הליך בחירת 
הנציגות והסמכת  

היזם

הפניית היזם 
למבואה להמשך  

קידום תכנון

שעומדות בתנאי סף עירוניים* 

דיון להפקדה



9פנקס 

עמיחי בן סעדון

אלקובידוד 

רבקיןחיים 

7פנקס 

שפיראפריים

טדלה

5פנקס 

יאיר טל  

הדסה גרינברג

טלקראלירן 

נימרובמתחם -נציגות דיירים

:  ד נבחר"עו
אדאטוד אלדר "עו

13פנקס 

אלירן לוי

צריקרסהר 

אונגרישי 

11פנקס 

שמואל ואנונו  

קלזיןליאור 



עקרונות תכנון דרום לוד



גבולות תכנית דרום לוד

'ד1,360שטח

מצב  
קיים

.דיוריחידות1,880
.שיכוניםבמבנימרביתן



עקרונות התכנית  –2053/תמל

2053/תמלמוצע של ייעודי הקרקע תשריט: ברקע



רכבת קלה

מטרו

עקרונות התכנית–2053/תמל

קיימים ומתוכננים–מוקדי תחבורה ציבורית משמעותיים 

תחנת  

מטרו

תחנת  

רכבת

מסילות  

הרכבת

מהיר  

לעיר

:התנועהוייעולחדשיםתחבורתייםקשריםיצירת•
מהיר,מטרו,רכבת:משמעותייםצ"תחלמוקדינגישות-

אוטובוסים,לעיר



הפרדה  

מפלסית הס 

גולדברג

גשר דרכי משה

200כביש 

חיבור עתידי  

200לכביש 

עקרונות התכנית–2053/תמל

(שביל הולכי רגל: בירוק; דרך עם תנועת כלי רכב: באדום)2053/בתמלדרכים ושבילים ראשיים מוצעים 

:התנועהוייעולחדשיםתחבורתייםקשריםיצירת•
מהיר,מטרו,רכבת:משמעותייםצ"תחלמוקדינגישות-

אוטובוסים,לעיר
השכונותבין,יוספטלצידישניביןהקישוריותחיזוק-

רכבלכליוהןרגללהולכיהן–השכונותובתוך



ושבילים ראשייםפים"שצ–2053/בתמלשטחים פתוחים משמעותיים מוצעים 

הפרדה  

מפלסית הס 

גולדברג

גשר דרכי משה

עקרונות התכנית–2053/תמל

:התנועהוייעולחדשיםתחבורתייםקשריםיצירת•
מהיר,מטרו,רכבת:משמעותייםצ"תחלמוקדינגישות-

אוטובוסים,לעיר
השכונותבין,יוספטלצידישניביןהקישוריותחיזוק-

רכבלכליוהןרגללהולכיהן–השכונותובתוך
ברמהמשמעותייםציבורייםשטחיםפיתוחאותוספת•

ואזוריתשכונתית



עקרונות התכנית–2053/תמל

:התנועהוייעולחדשיםתחבורתייםקשריםיצירת•
מהיר,מטרו,רכבת:משמעותייםצ"תחלמוקדינגישות-

אוטובוסים,לעיר
השכונותבין,יוספטלצידישניביןהקישוריותחיזוק-

רכבלכליוהןרגללהולכיהן–השכונותובתוך
ברמהמשמעותייםציבורייםשטחיםפיתוחאותוספת•

ואזוריתשכונתית
,אופניים,תחבורהלנושאיהעירוניתלמדיניותהתאמה•

שטחיפיזור,וספורטחינוךמוסדות,פתוחיםשטחים
ועודתעסוקה

ושבילים ראשייםפים"שצ–2053/בתמלשטחים פתוחים משמעותיים מוצעים 

הפרדה  

מפלסית הס 

גולדברג

גשר דרכי משה



עקרונות התכנית–2053/תמל

2053/ בתמלפריסת שימושים עקרונית מוצעת 

קריית חינוך

קריית ספורט

מגורים

תעסוקה

מגורים

:התנועהוייעולחדשיםתחבורתייםקשריםיצירת•
מהיר,מטרו,רכבת:משמעותייםצ"תחלמוקדינגישות-

אוטובוסים,לעיר
השכונותבין,יוספטלצידישניביןהקישוריותחיזוק-

רכבלכליוהןרגללהולכיהן–השכונותובתוך
ברמהמשמעותייםציבורייםשטחיםפיתוחאותוספת•

ואזוריתשכונתית
,אופניים,תחבורהלנושאיהעירוניתלמדיניותהתאמה•

שטחיפיזור,וספורטחינוךמוסדות,פתוחיםשטחים
ועודתעסוקה

פוטנציאלייםאזוריםאיתור:מושכלשימושיםעירוב•
שימושיםבתוספתמוביללשימושאו,משמעותילעירוב

נקודתיים



נימרובמתחם 



המתחם

2053/תמלהמתחם על רקע מתחמי 

מצב מאושר

דונם64שטח

128ד קיים"יח

דונם15.1ציבורי

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



מגורים במתחם

2053/תמלהמתחם על רקע מתחמי 

מצב מאושר

ללא התערבות–בניה נמוכה / קרקע צמודי

קומותH5מבני 



ציבורי במתחם

2053/תמלהמתחם על רקע מתחמי 

מצב מאושר

.ס ומועדון קשישים"מתנ, בית כנסת בבניה

גני ילדים2
תלמוד תורה וישיבה

גני ילדים

מקלט ציבורי

בית ספר דקל

בית כנסת



עקרונות תכנון למתחם 

עלהישניםהמגוריםמבניחידוש•
ויצירת(ד"יח128-כ)פנקסרחוב
ציבורייםשימושיםאומסחריתדופן

הקרקעבקומות

הדירותותמהילבינויטיפוסישילוב•
אוכלוסיותמגווןעבורמענהלמתן

למתחמיםומעבריםקישוריותחיזוק•
שכנים

המתחםבליבתהפתוחהשטחפיתוח•

פונקציותוהוספתציבורמבניחידוש•
,ילדיםגני)לצורךבהתאםציבוריות

('וכדס"המתנחידוש,מעונות

תחנת הרכבת

הנהלת הרכבת

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 





נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



רחוב פנקס

רחוב רמז

רחוב הצנחנים

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



רחוב פנקס

רחוב רמז

רחוב הצנחנים

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



רחוב פנקס

רחוב רמז

רחוב הצנחנים

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



פ"השצפיתוח 

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



רחוב פנקס

רחוב רמז

רחוב הצנחנים



סביבת המתחם

2053/תמלהמתחם על רקע מתחמי 

מצב מאושר

מצב קיים

רחוב פנקס

רחוב רמז

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



סביבת המתחם

2053/תמלהמתחם על רקע מתחמי 

מצב מאושר

מצב מוצע למתחם

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



סביבת המתחם

2053/תמלהמתחם על רקע מתחמי 

מצב מאושר

מצב מוצע כולל
עם מתחמים

שכנים בתכנון

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



סביבת המתחם

2053/תמלהמתחם על רקע מתחמי 

מצב מאושר

מצב מוצע כולל

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



ציבורי

מגורים

מעברים/פ"שצ

הדמיה

תכנון מוצע במרחב

מרכז 
תחבורה  

משולב
(מ"מתח)

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



Yמתחם 

01

יוספטל צפון

נימרוב

ציבורי

מגורים

מעברים/פ"שצ

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 

תכנון מוצע במרחב
הדמיה

נימרוב



מ"מתח

הנהלת הרכבת

דרכי משה' רח

ר  "אלף מ25

משרדים בתכנון

גשר הולכי רגל  

(דרכי משה)

חיבור לפארק הס  

גולדברג

תכנית הס  

גולדברג

נימרוב

המתחם ביחס לסביבה
הדמיה

נימרוב

תכנית  

שלמה המלך

נתונים מדויקים יבחנו בשלב עיבוד חלופה* 



תודה  
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