
 

 

 

 2022אוגוסט 
 החברה הכלכלית ללוד בע"מ 

 נוהל ועדת חריגים 
 עמידה בתנאי סף ליזמי התחדשות עירונית בעיר לוד

 רקע .1

המדיניות " )להלן:  על פי מסמך "מדיניות להתחדשות המרקם העירוני הותיק בלוד"  .1.1

לעמוד בתנאי סף אשר   על יזם התחדשות עירונית המעוניין לפעול בעיר לוד  "(העירונית

פרויקטים להתחדשות  של  בבנייה  רלוונטי  וניסיון  כלכלית  יציבות  להבטיח  מטרתם 

 . "(תנאי הסף" )להלן: עירונית ולמגורים

תנאי הסף נקבעו תוך חשיבה של הנדרש לצורך קיום, השלמה ומסירה של פרויקטים  .1.2

עירונית, תוך שימת דגש על הצרכים הייחודים הנדרשים ליזם שיפעל    של התחדשות

התחדשות  במתחמי  זכויות  בעלי  של  הייחודי  האוכלוסייה  מנעד  לאור  לוד,  בעיר 

 עירונית ברחבי העיר. 

מועמדותו להשתתף בהליך לבחירת יזם נדרש להמציא אישור   מעוניין להגיש  יזם אשר .1.3

העירונימטעם   המינהלת  לוד,  להתחדשות' 'המבואה  בדבר   "(המינהלת " )להלן:  ת 

 עמידתו בתנאי הסף, כתנאי להשתתפותו בהליך הבחירה האמור. 

חלופות שונות לעניין ניסיון ו  דרישות  תנאי הסף מפורסמים באתר המינהלת וכוללים .1.4

לפעול בעיר לוד אשר היזם לצורך מתן אפשרות למנעד רחב של יזמי התחדשות עירונית  

פרויקטי קיום  לצורך  הנדרש  והניסיון  הכלכלית  המסוגלות  שלבעלי  התחדשות   ם 

 עירונית בעיר. 

 .'אנספח תנאי הסף מצ"ב לנוהל זה כ 

 מטרת הנוהל  .2

הינה .2.1 זה  נוהל  ליזמ  מטרת  ב לאפשר  עומדים  שאינם  הסףכלל  ים  אולם  תנאי  לדעת , 

פרויקט  והשלמת  ביצוע  לצורך  הנדרש  והניסיון  המסוגלות  היכולת,  בעלי  הוועדה, 

 . , לפעול בעיר לודהתחדשות עירונית בעיר לוד

 הגשת בקשה לדיון בוועדת חריגים אופן  .3

 . העירייה/החכ"ל/מינהלתהיופץ ויפורסם באתר האינטרנט של   נוהל זה .3.1

יזם שאינו עומד בתנאי הסף כולם או חלקם, המעוניין לפעול בעיר לוד, רשאי להגיש  .3.2

המצ"ב הבקשה  טופס  מילוי  באמצעות  לוועדה  ב'כ   בקשה  בצירוף    נספח  זה,  לנוהל 

   :המפורטות להלןאסמכתאות ה

פירוט   3.2.1 הכוללת  ניסיון  ושל  טבלת  עירונית  התחדשות  של  בפרויקטים  ניסיון 

כל   וסטטוס  יוצא  במצב  יח"ד  מספר  הפרויקטים,  מיקום  לרבות  מגורים, 

 ; פרויקט



 

 

 

 היתרי בניה מאושרים; 3.2.2

 טפסי אכלוס חתומים; 3.2.3

השנים האחרונות    4- אישור רו"ח בדבר מחזור כספי שנתי ממוצע, בכל אחת מ  3.2.4

 להערת "עסק חי". שקדמו להגשת הבקשה, כולל התייחסות 

3.2.5 ( חמש  במהלך  תקין  אשראי  ניהול  על  המעיד  בישראל  בנק  מאת  ( 5מסמך 

 ; השנים האחרונות

 . בנוסח המצורף למסמך תנאי הסף  תצהיר והתחייבות על היעדר ניגוד עניינים  3.2.6

בקשות לדיון בוועדת החריגים בצירוף טופס הבקשה והמסמכים הנדרשים ניתן להגיש  .3.3

לת בכתובת _____________, אצל _________, בימים באופן ידני למשרדי המינה

 ה' בין השעות __________ או באמצעות דוא"ל שכתובתו ________________.  -א'

 דיון בוועדת החריגים .4

 הוועדה תדון בבקשות אשר עומדות בכלל התנאים הבאים במצטבר: .4.1

 הבקשה תכלול את טופס הבקשה; 4.1.1

 המפורטים בנוהל זה;   ו/או האסמכתאות  לבקשה יצורפו המסמכים 4.1.2

 המבקש אינו עומד בתנאי סף אחד בלבד מתנאי הסף )א'/ ב'/ ג'(;  4.1.3

ביחס לאפשרות היזם לקיים פרויקט התחדשות עירונית על   שיקול דעתה של הוועדה .4.2

  שיעור   עלאך לא רק,    ,בין היתר  תתבססבתנאי הסף כולם כמפורט לעיל,    תואף אי עמיד

 הנדרשים.   ביתר תנאי הסף   של יזם  עמידתו  הרלוונטי וכן על שיעור  חריגתו מתנאי הסף 

הוועדה תהא רשאית לדרוש מהגוף המבקש פרטים או מסמכים נוספים לצורך הדיון   .4.3

 בבקשה, בהתאם לשיקול דעתם הבלעדי של חברי הוועדה.

 הרכב הוועדה .5

 ( חברים, כמפורט להלן: 5ועדת החריגים תמנה חמישה ) .5.1

 יו"ר;  –מנכ"ל העירייה  5.1.1

 גזבר העירייה; 5.1.2

 מהנדסת העיר;  5.1.3

 מנכ"ל החברה הכלכלית ללוד בע"מ;  5.1.4

 המינהלת העירונית להתחדשות.  –מנהלת המבואה לוד  5.1.5

 ישיבות וקבלת החלטות הוועדה .6

 . , בהתאם לשיקול דעתהמעת לעת על פי צורךהוועדה תתכנס  .6.1



 

 

 

 

טלפונית ו/או באמצעות המייל ואין צורך  יובהר כי הוועדה רשאית לקבל החלטה גם   .6.2

 בהתכנסות פיזית של הוועדה.

 בלבד.  חברי הוועדהיוזמנו דרך קבע  הועד הו לישיבות  .6.3

במקרה    על פי החלטת רוב חברי הוועדה שהשתתפו בדיון.החלטות הוועדה יתקבלו   .6.4

 היה רוב, תקבע החלטת יו"ר הוועדה. שבו לא י 

 פרוטוקול  .7

 . דיון בוועדה יתועד בפרוטוקול כל .7.1

 , נושאי הדיון והחלטות הוועדה. בפרוטוקול יירשמו שמות חברי הוועדה .7.2

 בפרוטוקול יתועדו חברי הוועדה שהיו בעד ההחלטה או נגד וכן כל מידע רלוונטי אחר.  .7.3

 .  עדהוויופץ לחברי הו  ,הפרוטוקול ייחתם ע"י חברי הוועדה שלקחו חלק בדיון .7.4

 למבקשים הודעה  .8

בסיום כל ישיבת ועדה, יישלח מכתב לכל מבקש אשר הגיש בקשה בהתאם לנוהל זה,  .8.1

 בהתאם להחלטת הוועדה. 

 אישור הנוהל  .9

 הינו הגורם המוסמך לשנות נוהל זה.   _________ נוהל זה נתון לשינוים,   .9.1

מאשר כי נוהל זה נבחן ואושר על ידו ביום   העיר/ מועצת העיר/ ___________  ראש .9.2

____________ . 
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 נספח א' -  תנאי סף להצטרפות למאגר יזמים בעיר לוד 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

תנאי  
 סף

יח"ד במצב   200פרויקטים עד 
 יוצא

  500יח"ד עד  201פרויקטים של 
 יח"ד במצב יוצא 

יח"ד ומעלה במצב   501פרויקטים של 
 יוצא

התחדשות  
 עירונית

התחדשות   בנייה למגורים 
 עירונית

התחדשות   בנייה למגורים 
 עירונית

 בנייה למגורים 

המציע בעל  א'
ניסיון  

בפרויקטים  
התחדשות  של 

  עירונית
בהיקף של 

  יח"ד 100
לפחות 

 *במצטבר

 

המציע  לחלופין, 
  5בעל ניסיון של 

קודם להגשת   שנים
ההצעות, בבניית  

  פרויקטים למגורים
 1,000בהיקף של 

  ;יח"ד במצטבר**
אישור המבואה 
לעמידת המציע  

בחלופה זו יותנה  
בהצגת קיומו של  

מנגנון חברתי,  
איכותי ופעיל ע"י  

המציע, בעל 
מסוגלות ליתן מענה  
לפרויקט מסוג זה,  
להנחת דעתה של 
המבואה ו/או מי  

 מטעמה 

המציע בעל 
  10ניסיון של 

קודם   שנים
להגשת  

ההצעות,  
בפרויקטים  

התחדשות  של 
  עירונית

בהיקף של 
  יח"ד 250

לפחות 

 *במצטבר

המציע  ין, לחלופ
  5בעל ניסיון של 

קודם להגשת   שנים
ההצעות, בבניית  

  פרויקטים למגורים
 1,500בהיקף של 

  ;**במצטבר יח"ד
אישור המבואה 
לעמידת המציע  

בחלופה זו יותנה  
בהצגת קיומו של  

מנגנון חברתי,  
איכותי ופעיל ע"י  

המציע, בעל 
מסוגלות ליתן מענה  
לפרויקט מסוג זה,  
להנחת דעתה של 

אה ו/או מי  המבו
 מטעמה 

המציע בעל 
  5ניסיון של 

קודם  שנים 
להגשת  

ההצעות,  
בפרויקטים של  

התחדשות  
בהיקף   עירונית

 יח"ד 400של 
לפחות 
 *במצטבר

המציע בעל לחלופין, 
קודם  שנים    5ניסיון של 

להגשת ההצעות, בבניית  
  פרויקטים למגורים

יח"ד  2,500בהיקף של 
; אישור  במצטבר**

לעמידת המציע  המבואה 
בחלופה זו יותנה בהצגת  
קיומו של מנגנון חברתי,  
איכותי ופעיל ע"י המציע,  
בעל מסוגלות ליתן מענה  

לפרויקט מסוג זה,  
להנחת דעתה של 

 המבואה ו/או מי מטעמה 

המציע בעל ניסיון בבניית   ב'
 200בהיקף של  למגוריםפרויקטים 

כאשר    **במצטברלפחות  יח"ד
טים כאמור  לפחות אחד מהפרויק

 יח"ד לפחות  50בעל 

המציע בעל ניסיון בבניית  
 500בהיקף של  למגוריםפרויקטים 

כאשר  ** במצטברלפחות  יח"ד
לפחות אחד מהפרויקטים כאמור  

 יח"ד לפחות  200בעל 

המציע בעל ניסיון בבניית פרויקטים 
לפחות   יח"ד 1,000בהיקף של  למגורים

כאשר לפחות אחד  ** במצטבר
יח"ד   300מהפרויקטים כאמור בעל 

 לפחות 

  למציע מחזור כספי שנתי של ג'
)שבעים וחמישה  ₪  75,000,000

מיליון שקלים חדשים( לפחות,  
השנים האחרונות   4-בכל אחת מ

שקדמו להגשת הבקשה, הכולל  
התייחסות להיעדר הערת "עסק  

 חי"

  למציע מחזור כספי שנתי של
מאה וחמישים  )₪  150,000,000

מיליון שקלים חדשים( לפחות,  
השנים האחרונות   4-בכל אחת מ

שקדמו להגשת הבקשה, הכולל  
התייחסות להיעדר הערת "עסק  

 חי"

  למציע מחזור כספי שנתי של
)מאתיים וחמישים ₪  250,000,000

מיליון שקלים חדשים( לפחות, בכל אחת  
השנים האחרונות שקדמו להגשת   4-מ

הכולל התייחסות להיעדר  הבקשה, 
 הערת "עסק חי" 

 ( תצהיר חתום ומאומת כדין 1) ד'

 ( היעדר עניינים חתום ומאומת כדין 2)

 השנים האחרונות   5מסמך מאת בנק בישראל המתייחס למציע ומעיד על ניהול אשראי תקין של המציע במהלך  ה'

ים חריגים, יזם שאינו עומד באחד מתנאי הסף  יצוין, כי בסמכות המנהלת להתחדשות עירונית לאשר, במקר סייג 
האמורים לעיל, אך עומד ביתר התנאים באופן העולה על הדרישות בשיעור משמעותי, כיזם העומד בתנאי הסף לכל  

 דבר ועניין



 

 

 

 נספח ב'
 

 החברה הכלכלית ללוד בע"מ 
 עמידה בתנאי סף ליזמי התחדשות עירונית  – טופס בקשה לדיון בוועדת חריגים 

 

 פרטי המבקש 

 שם המבקש

 

 

 מספר ת.ז./ ח.פ./ ע.מ/ ע.ר.  

 

 

 אופן ההתאגדות )פרטי/ חברה/ עמותה/ אחר( 

 

 

 כתובת 

 

 

 טלפון 

 

 

 פקס 

 

 

 דואר אלקטרוני 

 

 

 

הרלוונטי ואת שיעור עמידתו   אי עמידת המבקש בתנאי הסףשיעור  נימוקי הבקשה )יש לפרט את  

   ביתר תנאי הסף(

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 ____________________ _________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

_________________________________________________ ____________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

_____________________________ ________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________ 



 

 

 

 

 

 לבקשה  כים שיש לצרף מסמ

התחדשות עירונית ושל מגורים, לרבות  טבלת ניסיון הכוללת פירוט ניסיון בפרויקטים של   .1

 מיקום הפרויקטים, מספר יח"ד במצב יוצא וסטטוס כל פרויקט; 

 היתרי בניה מאושרים; .2

 טפסי אכלוס חתומים; .3

השנים האחרונות שקדמו להגשת    4- אישור רו"ח בדבר מחזור כספי שנתי ממוצע, בכל אחת מ .4

 הבקשה, כולל התייחסות להערת "עסק חי".

 ; ( השנים האחרונות5בישראל המעיד על ניהול אשראי תקין במהלך חמש ) מסמך מאת בנק  .5

 .בנוסח המצורף למסמך תנאי הסף תצהיר והתחייבות על היעדר ניגוד עניינים .6

 

 

 

 

 

 ______________    ______________   _______________ 

    חותמת חתימת ו   שם המבקש      תאריך 

                    המבקש          


